_ SINDICATO DE TRABAJADORES AL SERVICIO DEL GOBIERNO DEL ESTADO
= REGLAMENTO DE CREDITOS HIPOTECARIOS SINDICALES

INTRODUCCION

Compairieras y comparieros integrantes del Sindicato de Trabajadores al Servicio del Gobierno del
Estado de Colima, el presente Reglamento para el Otorgamiento de Créditos Hipotecarios Sindicales
a los trabajados activos y jubilados de 65 afios y mas, cristaliza un proyecto de solidaridad y alto
contenido social en favor de quienes no son sujetos de préstamos hipotecarios en el IPECOL al no
reunir el requisito de seguro hipotecario que establece el Reglamento de Préstamos Personales e
Hipotecarios. Este proyecto de Fondo de Vivienda Sindical nace en el afio del 2001 con la aportacion
del 1% del sueldo y sobresueldo, tanto activos como jubilados, y a partir del afio 2019 sélo aportan

a este fondo el 1% las y los jubilados.

Inicialmente estos recursos los administrd la Direccion de Pensiones Civiles del Estado, es a partir
del afio 2013 que inicia su administracion esta Organizacion Sindical, lo que nos ha permitido otorgar
miles de créditos de mejoramiento de vivienda y a partir de este reglamento bajo reglas similares al
IPECOL, es que se habran de otorgar créditos hipotecarios hasta por un monto de diez mil Unidades
de Medida y Actualizacién (UMA), beneficiando asi a quienes han aportado para este proyecto, todos
en algin momento podremos necesitar de estos fondos que se administran de manera honesta,
eficiente y transparente por su Sindicato, ponemos a su disposicion este Reglamento para el
Otorgamiento de los Créditos Hipotecarios en favor de los Trabajadores Agremiados a esta gran

Organizacion Sindical.

Expreso a nombre del gremio el agradecimiento a todos y cada uno de los sindicalizados y de manera
especial a quienes integran el Comité Ejecutivo Estatal del periodo 2019-2022, en particular a los
Secretarios de Transparencia e Innovacién Tecnoldgica el Ing. Gabriel Carrillo Alcocer quien ha
contribuido para que este Reglamento y todos los programas del Sindicato sean accesibles a
ustedes, asi mismo al Secretario de Crédito y Gestion Financiera Lic. Daniel Flores Ortega quien

acomparnia en el proceso de otorgamiento de todos los Créditos que les ofrece su Sindicato.

Consultalo en Linea

En hora buena y muchas felicidades.

Reglamento de Créditos
Hipotecarios Sindicales
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EXPOSICION DE MOTIVOS

ASAMBLEA GENERAL DEL SINDICATO DE TRABAJADORES AL SERVICIO
DEL GOBIERNO DEL ESTADO DE COLIMA.
COMPANERAS Y COMPANEROS TRABAJADORES.

ACUERDO

POR EL QUE SE EXPIDE EL REGLAMENTO DE CREDITOS HIPOTECARIOS SINDICALES,
PARA LOS TRABAJADORES AGREMIADOS AL SINDICATO DE TRABAJADORES AL
SERVICIO DEL GOBIERNO DEL ESTADO DE COLIMA, AUTORIZADO COMITE DIRECTIVO
ESTATAL DE NUESTRA ORGANIZACION SINDICAL. ANEXA EL REGLAMENTO DE CREDITOS
HIPOTECARIOS SINDICALES PARA LOS TRABAJADORES AGREMIADOS AL SINDICATO DE
TRABAJADORES AL SERVICIO DEL GOBIERNO DEL ESTADO.

CONSIDERANDO

Como organizacion sindical, con personalidad y autonomia juridica reconocida en el expediente
registral 03/973 ante el Tribunal de Arbitraje y Escalafon del Estado de Colima, y atendiendo a lo
establecido en los Estatutos que rigen la vida interna del Sindicato y por medio del cual se da cabal
cumplimiento a nuestros ordenamientos juridicos internos, se extiende el presente acuerdo para la
aprobacion del Consejo Estatal, tal como lo marca el articulo 21, fracciones IV y V, presentado por
el comité Ejecutivo Estatal como lo establece el articulo 34, Fracciones | y Il, todos de los Estatutos
sindicales.

Por medio del cual se atendera una necesidad de nuestros agremiados, para el cumplimiento de los
ejes centrales de nuestro 6rgano de gobierno interno, el cual es la creacion y dotacién de vivienda
para nuestros miembros del sindicato, siendo todos participes como socios activos de las
participaciones y fondos sindicales, habiendo ademas un recurso econdmico establecido como
aportacion de nuestros miembros, denominado como descuento para vivienda al 1%, por lo que
optamos por la aprobacién de este reglamento para la participacion y dotacion de créditos con dichos
fondos, que tiene como finalidad primordial la aprobacion de créditos hipotecarios para los miembros
de este sindicato que no puedan ser participes de la aprobacion de créditos de dicha indole por el
Instituto de Pensiones de los Servidores Publicos de Estado de Colima, siendo estos los trabajadores
activos, jubilados y pensionados mayores a 65 afos de edad.

Por lo anteriormente expuesto y fundado se pone a la consideracion del Consejo Estatal del Sindicato
el siguiente:

REGLAMENTO DE CREDITOS HIPOTECARIOS SINDICALES PARA LOS AGREMIADOS AL
SINDICATO DE TRABAJADORES AL SERVICIO DEL GOBIERNO DEL ESTADO DE COLIMA,
PARA QUEDAR COMO SIGUE:
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par

REGLAMENTO DE CREDITOS
HIPOTECARIOS SINDICALES
DEL S.T.S.G.E.
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TITULO PRIMERO DISPOSICIONES GENERALES
CAPITULO UNICO

OBJETIVO Y CUMPLIMIENTO

ARTICULO 1.- Objeto

El presente Reglamento de Créditos Hipotecarios Sindicales para los trabajadores agremiados al
Sindicato de Trabajadores al Servicio del Gobierno del Estado de Colima, tiene por objeto establecer
las bases para el otorgamiento y recuperacion de los créditos hipotecarios que se otorguen a los
referidos trabajadores.

ARTICULO 2.- Glosario

Usuario: Los trabajadores sindicalizados activos, jubilados y pensionados de Gobierno del Estado,
miembros del Sindicato de Trabajadores al Servicio del Gobierno del Estado.

Acreditado: al Usuario que haya sido beneficiado con el otorgamiento de un crédito por parte del
Sindicato;

Tasa de inflacion anual: a la inflacion anual calculada y publicada por el Instituto Nacional de
Estadistica y Geografia en su pagina web oficial en el periodo de enero a diciembre del afio inmediato
anterior;

Intereses moratorios: a aquellos que se producen con motivo del incumplimiento en un pago del
crédito otorgado y que se debid de haber realizado en una fecha previamente establecida;

Sindicato: Sindicato de Trabajadores al Servicio del Gobierno del Estado de Colima;

Reglamento de Créditos: al presente Reglamento de Créditos Hipotecarios Sindicales para los
agremiados al Sindicato;

Consejo de Crédito: Al consejo integrado por los titulares de la Secretaria General, Secretaria de
Crédito y Gestion Financiera y Secretaria de Finanzas.

Crédito: Entendiéndose como Crédito Hipotecario.

ARTICULO 3.- Observancia y aplicacion

Las disposiciones de este Reglamento de Créditos son de observancia obligatoria en su parte relativa
del Gobierno del Estado, observancia y aplicacion obligatoria para el Sindicato de Trabajadores al
Servicio del Gobierno del Estado de Colimay los trabajadores sindicalizados que sean beneficiarios

del crédito hipotecario.

ARTICULO 4.- Goce de créditos
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Los Usuarios gozaran de los créditos bajo las reglas del presente Reglamento de Créditos; y los
formatos que autorice y sean aprobados por el Consejo de Crédito.

ARTICULO 5.- Autorizacion de créditos

El Consejo de crédito serd el encargado de autorizar el otorgamiento de créditos hipotecarios a que
refiere este Reglamento.

ARTICULO 6.- Condonacion de intereses moratorios

Con relacion a los créditos otorgados, el Consejo de Crédito no tendra facultades para condonar los
intereses moratorios, ni aun realizandose los pagos de los saldos vencidos a la fecha, ni liquidado el
créedito.

ARTICULO 7.- Condiciones de los intereses ordinarios

Los intereses ordinarios seran calculados sobre saldos insolutos.

ARTICULO 8.- Pago parcial anticipado de capital

En caso de pago parcial anticipado, el monto aportado cubrira el capital del crédito otorgado dando
la opcion al Acreditado de reducir el plazo o mantener el mismo, previamente acordado al inicio del
crédito, recalculando el capital y los intereses ordinarios a pagatr.

ARTICULO 9.- Pago total anticipado de capital

En caso de pago total anticipado, el monto ser& aplicado al capital del crédito y no se cobraran los
intereses ordinarios no causados.

ARTICULO 10.- Suspension de descuentos

|. La falta de descuento por error u omision no libera al Acreditado de su responsabilidad de
pagar en su totalidad el crédito otorgado.

[I.  Por ningn motivo las Entidades Publicas Patronales podran suspender, ni en lo individual ni
en lo colectivo, los descuentos para el pago de los créditos, sus intereses u otros accesorios.

[ll.  En el supuesto de omision del descuento de créditos por parte de la Entidad Publica Patronal,
esta sera responsable del pago de los intereses moratorios del crédito.

IV.  Sipor cualquier razén no se hicieran los descuentos para el abono de los créditos vigentes en
los periodos establecidos en el otorgamiento del crédito, se regularizara el descuento no
efectuado mas los intereses moratorios generados para la quincena inmediata posterior o
cuando se tenga conocimiento de la omision, con el fin de que sea liquidado en el plazo
pactado.
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En el supuesto de error u omision en el envio de solicitud de descuento por parte del Sindicato
a la Entidad Publica Patronal, no se causaran intereses moratorios y se realizaran los
descuentos de manera inmediata a partir de que se tenga conocimiento.

En el supuesto de que un Acreditado cuente con una licencia sin goce de sueldo por tiempo
indefinido, continuar& con los pagos en la Entidad Publica Patronal en la que se le otorgue su
nuevo nombramiento o0 en su caso, continuara con los pagos correspondientes por medio de
una institucion bancaria, que en su defecto, designe el Sindicato.

ARTICULO 11.- Limite de deducciones por concepto de crédito hipotecario

El Usuario podra obtener un crédito hipotecario, siempre que la suma del pago mensual no exceda
del 30% de sus ingresos brutos mensuales o pensién bruta mensual, de acuerdo con lo establecido
por la Ley Federal del Trabajo.

ARTICULO 12.- Programacién de otorgamiento de créditos

Todas las solicitudes de créditos se recibiran por el Sindicato a través de la Secretaria de
Crédito y Gestion Financiera mediante los protocolos de recepcién del Sindicato, mismas que
seran revisadas y en su caso programadas por orden de prelacion, salvo autorizaciéon del
Consejo de crédito para su otorgamiento, preferentemente mediante el sistema de pagos
electrénicos interbancarios, previo cumplimiento de los requisitos y procedimientos
establecidos en el presente Reglamento de Créditos y formatos autorizados por el Consejo
de Crédito, publicados en la pagina web del Sindicato.

La aprobacion de las solicitudes quedara sujeta a disponibilidad presupuestal y financiera en
las cuentas institucionales del sindicato para créditos correspondientes y a la revision
documental.

ARTICULO 13.- Descuento via némina de los créditos

La entrega del crédito al Acreditado constituye consentimiento para que les sea descontado
de sus percepciones quincenales por el monto y plazo acordados, asi como los intereses
calculados al momento del otorgamiento.

El Sindicato por conducto de la Secretaria de Finanzas instruird a la Entidad Publica Patronal
a la que se encuentre adscrito el Acreditado, para que ésta inicie con los descuentos
guincenales correspondientes, los cuales deberan ser enterados en los mismos plazos fijados
para las cuotas y aportaciones.

ARTICULO 14.- Aplicacién de descuentos

Los descuentos seran aplicados a pagos iguales quincenales que incluirdn capital e intereses
a partir de la quincena inmediata posterior al otorgamiento del créedito.

Se generara un estado de cuenta trimestral para los Acreditados.

-9-
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TITULO SEGUNDO DE LOS CREDITOS
CAPITULO UNICO

CREDITOS HIPOTECARIOS
ARTICULO 15.- Presupuesto.

El Consejo de Crédito debera presupuestar el importe de créditos hipotecarios a otorgar conforme
los fondos disponibles en las cuentas, siempre cuidando las finanzas sindicales. Esta informacion se
dara a conocer en la pagina de internet del Sindicato.

ARTICULO 16.- Solicitud

I.  Tienen derecho a solicitar crédito hipotecario los Usuarios que cumplan con ambos requisitos:
a) Los compafieros activos, jubilados y/o pensionados sindicalizados agremiados al Sindicato
gue tengan 65 afios 0 mas y no puedan ser participes de las solicitudes de créditos del
Instituto de Pensiones de los Servidores Publicos del Estado de Colima.
b) Los Usuarios sefialados en el punto anterior que se encuentren al corriente de su cuota
sindical y que cumplan con los requisitos que sefialan los Estatutos Sindicales.

ARTICULO 17.- Monto maximo del crédito

El monto maximo del crédito a otorgar sera de 10 mil veces el valor diario de la Unidad de Medida y
Actualizacion (UMA), siendo que el monto de financiamiento no debera ser mayor del 100% del valor
del inmueble que garantice el o los créditos de acuerdo con el avallo catastral que se expida por los
ayuntamientos o del 80% valor del inmueble tratandose de avalios comerciales.

Los avallos catastrales o comerciales que, en su caso, sean utilizados para el otorgamiento de los
préstamos hipotecarios, no deben ser mayor a 6 meses, contados a partir de la fecha de su emision,
en estos ultimos, deberan ser elaborados por valuadores profesionales que estén inscritos en el
Registro de Valuadores Profesionales del Estado de Colima.

ARTICULO 18.- Interés ordinario

Se establecera una tasa de interés anual de 5 puntos porcentuales adicionales a la inflacién anual,
calculada al momento de otorgar el crédito hipotecario, misma que permanecera fija durante la
vigencia del mismo.

ARTICULO 19.- Intereses moratorios

I.  El crédito hipotecario otorgado, causara intereses moratorios en el supuesto de retraso en el
cumplimiento de las obligaciones contraidas con el Sindicato.

-10 -
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II.  Dichos intereses seran calculados de acuerdo con una tasa que no podra ser menor a la Tasa
de Interés Interbancaria de equilibrio + 15 puntos porcentuales anuales.

ARTICULO 20.- Plazo maximo para el pago

El plazo maximo para el pago de los créditos hipotecarios seré hasta 180 meses a consideracion del
Consejo de Crédito.

ARTICULO 21.- Refinanciamiento

No se concedera nuevo crédito mientras permanezca insoluto el anterior, por lo que no se realizaran
reestructuras, ampliaciones o cualquier otra figura que se le parezca.

ARTICULO 22.- Destino de crédito hipotecario
Los créditos hipotecarios seran destinados a los siguientes fines y se otorgaran en el siguiente orden:

I.  Adquisicién de terrenos urbanos y rusticos;

II.  Adquisicién de casas, departamentos o locales comerciales;
[ll.  Construccidén, mejoras o reparaciones de los inmuebles de su propiedad,;
IV.  Redencion de gravamenes que soporten los inmuebles del Acreditado;

ARTICULO 23.- Garantia hipotecaria de los créditos

I. Todas las operaciones de créditos hipotecarios deberan de tener garantia hipotecaria en
primer lugar, sobre finca y/o lote urbano o rustico en favor del Sindicato.
II.  Solo podra establecerse garantia hipotecaria en segundo lugar a favor del Sindicato, siempre
gue el valor del bien sea suficiente para cubrir el crédito que garantiza.
[ll.  No se aceptaran acciones de propiedad.
IV.  No se aceptaran bienes inmuebles que tengan alguna limitacion de dominio.
V. No se podran garantizar créditos con bienes inmuebles propiedad de las siguientes personas:
a) Fisicas o morales extranjeras; o
b) Que vivan o trabajen en el extranjero.
VI. No se aceptaran bienes que se encuentren ubicados fuera del Estado de Colima, excepto
cuando se trate de inmuebles colindantes con dicho Estado y siempre que asi lo acuerde el
Consejo de Crédito.

ARTICULO 24.- Documentos requeridos para tramite e integracion del expediente.

I. Para el otorgamiento del crédito hipotecario, el Usuario debera cumplir con los siguientes
requisitos:
c) Presentar la solicitud original y copia debidamente llenada con firma autégrafa con tinta
azul en los espacios que se requieren.

-11 -
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En el supuesto de que el Usuario no pudiere o no supiere firmar, plasmara su huella digital
firmando otra persona en su nombre y a su ruego, indicando estas circunstancias,
acompafnando las correspondientes copias de las identificaciones oficiales. En ambos
casos se podrd utilizar la firma electronica.

Si falta algun dato, se observan tachaduras o enmendaduras en la solicitud, sera motivo
de rechazo.

Anexar a la solicitud los siguientes documentos:

a) Escritura publica del inmueble que se otorga como garantia (original y copia simple para
Su cotejo);

b) Constancia de alineamiento y nimero oficial cuando haya diferencia en los nimeros;

c) Ultimo recibo del agua con su correspondiente comprobante de pago (original y copia);

d) Ultimo recibo del predial con su correspondiente comprobante de pago (original y copia);

e) Elavallo catastral sera suficiente cuando se otorguen créditos hipotecarios por cantidades
iguales o inferiores a dicho avallo o en su defecto se solicitard avalio comercial.

f) Certificado de existencia o inexistencia de gravamenes;

g) En su caso, el presupuesto para hacer mejoras; y/o

h) Plano del inmueble que se otorga en garantia.

Del Usuario:

a) Original y copia del ultimo comprobante de sueldo, nédmina o pensién para su cotejo;

b) Identificacién oficial, que podra ser la credencial para votar, cédula profesional o pasaporte
mexicano vigentes;

c) Comprobante de domicilio con una antigiledad no mayor a tres meses contados a partir de
la fecha de su emisién: que podra ser el recibo de los servicios de agua, luz o teléfono de
casa,;

d) Acta de nacimiento;

e) Acta de matrimonio, en el supuesto de ser una persona casada;

f) Constancia de inscripcién en el Registro Federal de Contribuyentes;

g) Constancia de la Clave Unica de Registro de Poblacion; y

Se adicionaran a los requisitos referidos, aquellos que determine el Consejo de Crédito.

ARTICULO 25.- Liquidacién del crédito

Si el Acreditado dentro de los tres meses posteriores a la baja de su fuente de trabajo no
cubre los pagos vencidos, el Sindicato podra rematar en subasta publica el inmueble dado
en garantia o lo podra tomar como dacion en pago, siempre que el contrato de mutuo con
interés y garantia hipotecaria asi lo prevea y el Consejo de Crédito lo autorice.
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[I.  Del producto de la subasta, sera pagado en primer lugar el crédito, correspondiente a los
saldos insolutos, intereses ordinarios e intereses moratorios en su caso, Yy le sera entregado
el remanente al deudor en el caso de que exista saldo a favor.

ARTICULO 26.- Fallecimiento del Beneficiario

I.  En caso de Fallecimiento del Acreditado sin haber cubierto el monto total de la corrida
presupuestaria de la deuda se seguira los siguientes supuestos en virtud de no existir seguro
alguno que garantice el pago:

a) Se hara del conocimiento de la deuda a los herederos del Acreditado para el pago total de
la corrida presupuestaria de Crédito.

b) De no haber herederos o habiéndolos estos se negaran a cubrir el monto total de la deuda,
se procederd al remate del bien hipotecado conforme a lo establecido en el segundo
parrafo del articulo que antecede.

ARTICULO 27.- Formalizacién del crédito hipotecario y gastos notariales

El crédito hipotecario serd formalizado mediante contrato de mutuo con interés y garantia
hipotecaria ante notario publico contratado de acuerdo con el marco normativo estatal en materia
civil. Los gastos del notario serén cubiertos por el Acreditado.

ARTICULO 28. Cancelacion de hipoteca

El sindicato Unicamente girara instrucciones para la cancelacion de la hipoteca otorgada en su favor,
en los siguientes casos:

I.  Cuando los créditos otorgados hayan sido cubiertos en su totalidad, incluidos los intereses y
accesorios, ya sea dentro del plazo concedido o por liquidacion anticipada;
[I.  Cuando sea subastado el inmueble y se liquide el crédito incluidos los intereses y accesorios;
lll.  Cuando sea rematado el inmueble por la via judicial y sea liquidado el crédito incluidos los
intereses y accesorios;
IV. Cuando se de en pago el inmueble al Sindicato.

ARTICULO 29.- Pago en bancos

Sera obligacion del Acreditado pagar las amortizaciones correspondientes directamente en las
sucursales de los bancos que para tal fin autorice el Sindicato en los siguientes casos:

I.  Cuando solicite una licencia indefinida sin goce de sueldo o sea mayor a seis meses;
II.  Ante la existencia de un saldo al vencimiento del crédito; y
lll.  Cuando por cualquier razon se suspendan los descuentos pactados.

ARTICULO 30.- Conducirse con verdad
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_ SINDICATO DE TRABAJADORES AL SERVICIO DEL GOBIERNO DEL ESTADO
= REGLAMENTO DE CREDITOS HIPOTECARIOS SINDICALES

Cuando el Sindicato descubra alteraciones en las solicitudes, documentos anexos o falsedad en su
contenido, suspendera la tramitacion respectiva y no reanudara tramite alguno hasta comprobar la
veracidad de lo consignado, pudiendo el sindicato ejercitar la accion penal correspondiente en
contra del Usuario, conforme a las leyes Penales que rigen en el Estado de Colima.

TRANSITORIOS
PRIMERO. En el supuesto que concluya el fin para el que ha sido constituido el fondo de vivienda
sindical y previa aprobacion de la asamblea General se procedera a su disolucion y en consecuencia
se efectuara la devolucion de fondos, que incluye la aportaciéon del 1% al fondo de vivienda sindical
mas los dividendos generados por los intereses de los créditos concedidos y bancarios, a todos los
trabajadores o sus beneficiarios.

SEGUNDO. EIl presente Reglamento de Créditos Hipotecarios Sindicales entrara en vigor al dia
siguiente de su aprobacion y registro ante el Tribunal de Arbitraje y Escalafon del Estado de Colima,
en el Expediente registral 03/973.

Colima, Col., 17 de febrero de 2022 - EL COMITE EJECUTIVO DEL SINDICATO. -Rubricas
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